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บทที ่1 

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

 บริเวณถนนซอยสุขุมวิท 39 ในปัจจุบันมีการเติบโต และขยายตัวของชุมชนอย่างมาก ซ่ึงมีการ
เดินทางท่ีสะดวกมีระบบสาธารณูปโภคท่ีครบครัน จึงตอบสนองกบัการใชชี้วิตประจ าวนัของผูพ้กัอาศยัท่ี
ตอ้งการหาท่ีพกัยา่นในเมืองและสามารถเดินทางเขา้เมืองไดอ้ยา่งสะดวก 
 ปัจจุบนัการขยายตวัของประชากรและการพฒันาของภาคธุรกิจมีแนวโน้มเติบโตข้ึนเร่ือยๆ ท าให้
พื้นท่ีในหลายท าเลมีการเปล่ียนแปลงและพฒันาไปมาก รวมทั้ งย่านซอยสุขุมวิท 39 ซ่ึงจดัว่าเป็นย่าน
ศูนยก์ลางธุรกิจแห่งใหม่ท่ีมีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการท่ีครบครัน อาทิเช่น การคมนาคม 
ศูนยก์ารคา้ ส านักงาน และท่ีพกัอาศยั เป็นตน้ จึงท าให้ธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพยมี์แนวโน้มเติบโตอย่าง
ต่อเน่ือง 
 บริษัท 39 เรสซิเดนซ์ จ ากัด จึงมีแผนพัฒนาพื้นท่ีโครงการอาคารชุดพักอาศัย SK39 ตั้ งอยู่ท่ี  
ซอยสุขุมวทิ 39 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 มีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินในปัจจุบนั
เป็นอาคาร คสล. สูง 5 ชั้น 1 หลงั และบา้นพกัอาศยัชั้นเดียว 1 หลงั มีไมย้นืตน้ท่ีปลูกใหร่้มเงา และพรรณไม้
พื้นล่างท่ีปลูกประดบั เพื่อความสวยงามและวชัพืชข้ึนปกคลุม โดยจะพฒันาพื้นท่ีบริเวณดงักล่าวเป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็ก จ  านวน 1 อาคาร เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 32 ชั้น และ 4 ชั้นใตดิ้น จดัเป็นอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ และสูง มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 45 หอ้ง ท่ีจอดรถยนตส่์วนกลาง 161 คนั ประกอบดว้ย 
ท่ีจอดรถยนตป์กติ 29 (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการ 6 คนั) ท่ีจอดรถ EV 10 คนั และท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั 122 คนั 
 ดงันั้น การพฒันาโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั SK39 จึงเป็นการเพิ่มทางเลือกให้แก่ผูท่ี้ตอ้งการท่ีพกั
อาศยั ระบบสาธารณูปโภค และส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน และตอบสนองกบัการใช้ชีวิตประจ าวนั
ของผูพ้กัอาศยัในปัจจุบนั  

 โครงการไดม้อบหมายให้บริษทั อีโคซิสเต็ม เอ็นจิเนียร่ิง คอนซลัแตนท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอ
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั SK39 ใหส้ านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติส่ิงแวดล้อม ซ่ึงทางกรุงเทพมหานครได้พิจารณาและน าเสนอรายงานฯ ให้
คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 
และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ตามล าดับการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 74/2568 เม่ือวนัท่ี  
6 ตุลาคม 2568 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั SK39 โดยให้บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติั
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ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ี เสนอไว้ในรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งท่ี  ทส 1009.5/25317 ลงว ัน ท่ี  
24 พฤศจิกายน 2568 

 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั ไดม้อบหมายให ้
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็น
ห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว -118 เป็น 
ผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั SK39 
ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบ
ผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติัให้มี
ความถูกตอ้งเหมาะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 

 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั SK39 (ระยะร้ือถอน) 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย 
 ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
 โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ              

ท่ี เก่ียวข้อง ในการปฏิบัติตามเง่ือนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไว้ทั้ งในส่วนของทาง       
บริษทัเองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 
อาคารชุดพักอาศัย SK39 ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้ งรวบรวมเอกสาร เพื่อเป็นหลักฐาน
ประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น 
สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบาย
และการป้องกันน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                 
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1    ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญ การส่ิงแวดลอ้ม
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม             
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวใ้นรายงาน การ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด 
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอยา่ง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
     รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั SK39 ของบริษทั 39  
เรสซิเดนซ์ จ ากดั ผา่นการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือ  
24 พฤศจิกายน 2568 ทางบริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากัด จึงได้จดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผน
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะร้ือถอน แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2  ตามล าดบั 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนการร้ือถอนและก่อสร้าง 

 

ทีม่ำ : บริษัท 39 เรสซิเดนซ์ จ ำกดั 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะร้ือถอน 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนธันวำคม 2568 - มนีำคม 2569 

ธ.ค. ม.ค. ก.พ. ม.ีค. 

1. ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมทำง
กำยภำพ 

 
  

 
 

1.1 สภำพภูมปิระเทศ - บริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน     

 - บริเวณพ้ืนท่ีภายในชุมชนใกลเ้คียง และโดยรอบ     

 - ช่องทางโซเชียลมีเดีย ทาง Line Official Account     

 - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ     

1.2 คุณภำพอำกำศ - บริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน     

 - บริเวณร้ัว Metal Sheet โดยรอบโครงการ     

 - บริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน และบริเวณท่ีเกิดฝุ่ นละออง     

 - รถบรรทุกของโครงการ     

 - จุดท่ี 1 บริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ ดา้นทิศเหนือ     

 - จุดท่ี 2 บริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ ดา้นทิศใต ้     

 - บริเวณร้ัว ภายในพ้ืนท่ีโครงการ จ านวน 2 จุด ดา้นทิศเหนือ และทิศใต ้     

 - บริเวณดา้นหนา้โครงการ และช่องทางโซเชียลมีเดีย ทาง Line Official 
Account 

    

 - จุดท่ี 1 บริเวณแนวร้ัวโครงการ (Metal Sheet สูง 6 เมตร)     

 - จุดท่ี 2 บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างท่ีมีการวางกองวสัดุก่อสร้างเศษวสัดุ และกองดิน     

หมำยเหตุ :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะร้ือถอน 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนธันวำคม 2568 - มนีำคม 2569 

ธ.ค. ม.ค. ก.พ. ม.ีค. 

1.3 เสียง - บริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน     

 - จุดท่ี 1 บริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ ดา้นทิศเหนือ     

 - จุดท่ี 2 บริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ ดา้นทิศใต ้     

 - บริเวณภายนอกร้ัวโครงการ จ านวน 2 จุด ดา้นทิศเหนือ และทิศใต ้     

 - บริเวณดา้นหนา้โครงการ และช่องทางโซเชียลมีเดีย ทาง Line Official 
Account 

    

1.4 ควำมส่ันสะเทือน - บริเวณภายนอกร้ัวโครงการ จ านวน 2 จุด ดา้นทิศเหนือ และทิศใต ้     

 - พนกังานขบัรถ     

 - ติดตามตรวจสอบความเสียหายของอาคารขา้งเคียงโดยรอบในระยะประชิด     

2. ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมทำงชีวภำพ      

2.1 ทรัพยำกรชีวภำพในน ำ้ - บริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน     

3. คุณค่ำและกำรใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ 

   
 

 

3.1 ก ำจดัส่ิงปฏกิูล - ระบบ าบดัน ้ าเสียบริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน     

3.2 กำรจดักำรขยะมูลฝอย - บริเวณกองขยะมูลฝอยจากการร้ือถอน     

 - พ้ืนท่ีร้ือถอน     

หมำยเหตุ :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะร้ือถอน 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนธันวำคม 2568 - มนีำคม 2569 

ธ.ค. ม.ค. ก.พ. ม.ีค. 

3.3 กำรจรำจร - พนกังานขบัรถ     

 - พ้ืนท่ีร้ือถอน     

 - บริเวณทางเขา้-ออกดา้นหนา้พ้ืนท่ีโครงการ     

 - พ้ืนท่ีโครงการ     

 - บริเวณไหล่ทางถนนซอยสุขมุวทิ 39  และถนนสาธารณะท่ีเก่ียวขอ้ง     

 - รถบรรทุกของโครงการ     

4. คุณค่ำต่อคุณภำพของชีวติ      

4.1 กำรมส่ีวนร่วมของประชำชน      

1) กำรมส่ีวนร่วมของ
ประชำชนและชุมชน
สัมพนัธ์ 

- พ้ืนท่ีร้ือถอน     

- พ้ืนท่ีบา้น/อาคาร/สถานประกอบการ/สถานท่ีส าคญัระยะติดโครงการ     

- พ้ืนท่ีบา้น/อาคาร/สถานประกอบการ/พ้ืนท่ีอ่อนไหวและสถานท่ีส าคญัระยะ 
100 เมตรจากขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ 

    

2) กำรด ำเนินกำร 
เร่ืองร้องเรียน 

- ช่องทางรับเร่ืองร้องทุกขไ์ดแ้ก่ หมายเลขโทรศพัท ์ช่องทางโซเชียลมีเดีย  
ทาง Line Official Account  

    

 - จุดตั้งกล่องรับร้องเรียนและความคิดเห็นดา้นหนา้โครงการ.     

 - ส านกังานควบคุมการร้ือถอนของโครงการ     

 - บา้น/อาคาร/สถานประกอบการและพ้ืนท่ีชุมชนโดยรอบโครงการ     

หมำยเหตุ :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะร้ือถอน 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนธันวำคม 2568 - มนีำคม 2569 

ธ.ค. ม.ค. ก.พ. ม.ีค. 

2) กำรด ำเนินกำร 
เร่ืองร้องเรียน (ต่อ) 

1) พ้ืนท่ีบา้น/อาคาร/สถานประกอบการ/สถานท่ีส าคญัระยะติดโครงการ     

2) พ้ืนท่ีบา้น/อาคาร/สถานประกอบการ/พ้ืนท่ีอ่อนไหวและสถานท่ีส าคญัระยะ 
100 เมตรจากขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ 

    

 3) พ้ืนท่ีอ่อนไหวและสถานท่ีส าคญั และพ้ืนท่ีตามแนวเสน้ทางการขนส่งวสัดุ
และอุปกรณ์ระยะร้ือถอนระยะ 1 กิโลเมตร จากขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ 

    

4.2 อำชีวอนำมยั และ 
ควำมปลอดภัย 

- บริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน     

4.3 ควำมปลอดภัยสำธำรณะ - บริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน     

4.4 กำรป้องกนัอคัคภีัย - อุปกรณ์เก่ียวกบัไฟฟ้า บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง     

 - บริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน     

 - ภายในบริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน     

หมำยเหตุ :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ณ วนัท่ีส ารวจ เม่ือเดือนมีนาคม 2569 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงานร้ือถอน 
แสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1  
 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 


